Stadt Hungen, Stadtteil Trais-Horloft
Bebauungsplan "Industriegebiet an der Halde Trais-Horloff/Inheiden "

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN 9. Flachen oder MaBnahmen zum Ausgleich gemaR § 9 (1a) BauGB VERMERKE
§ 9 (1) BauGB Zur Bemessung des Ausgleichsbedarfs wird die Hessische Kompensationsverordnung — KV 2005
. = vom 01.09.2005 herangezogen, um quantifizierbare und nachvoliziehbare Aussagen zu erhalten.
(‘\'{)b 1. Art der baulichen Nutzung gemaB § 9 (1) BauGB, § 9 BauNVO Nach der Hessischen Kompensationsverordnung wurde eine Bewertungsdifferenz von 215.794 Rechtsgrundiagen
@ 1.1. Der iiberbaubare Bereich des Geltungsbereichs ist als Industriegebiet (Gl) festgesetzt. Biotopwertpunkten (BWP) errechnet. Diese Differenz wird durch die Zuordnung einer entspre- Dem Bebauungsplan der Stadt Hungen liegen folgende Gesetze und Verordnungen in der zur Zeit
\a L I . 4
. \% 1.2. Neben Gewerbebetrieben aller Art sind notwendige Nebenanlagen — bspw. Lagerhauser, Lager- chenden Zahl von qupunkten aus der vorlaufenden Ersatzmalinahme ,Oberer Knappensee" der der Auslegung gliltigen Fassung zugrunde:
N i 2 ; : N : : i Stadt Hungen ausgeglichen.
%) platze oder 6ffentliche Betriebe — zuldssig. Tankstellen sind nicht zuldssig. 5 bofnsch )
- Baugesetzbuch (Bau
Q//\/ 1.3. Die gem4B § 9 (3) BauNVO aufgefithrten, ausnahmsweise zuldssigen Anlagen sind nicht Be- BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN ) Bauﬂ S i
standteil des Bebauungsplanes und somit unzulassig. § 9 (4) BauGB i.V.m § 81 (1) HBO 9 g
) ) ) _ - Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
1.4. In Anwendung von § 1(5}‘ und (9_) B?IUNVO sind Vergniigungsstatten i. S. des 1. Einfriedungen - Hessisches Wassergesetz (HWG)
§ 4a (3) Nr. 2 BauNVO nicht zulassig. = ich d PlanzVO
_ o ) ) o StraBenseitige Einfriedungen sind als durchsichtige Zaune aus Metall oder Holz bis zu einer max. - Planzeichenverordnung (PlanZVO)
1.5, E'lnzgihz?ndel ist innerhalb des_Geltungsb{_ere:ches ausgeschIossen.‘Ausnahmswe!se‘zu!as&g ist Hohe von 2,50 m zuléssig. Alle Einfriedungen sind ohne Absétze dem Straengefélle anzupas- - Wasserhaushaltsgesetz (WHG)
die. Emnchtung von Verkagfsﬂachen fu1'r die Selbstw:'rmark_tung der im Gebiet produzierenden un‘d sen. Sollten aus werkschutztechnischen Griinden héhere Einfriedungen erforderlich werden,
weltgwerarbfltenden Betnebe“, wenn (.ite .Veﬁ(aufsﬂache einen untergeordneten Teil der durch die werden diese ausnahmsweise zugelassen. Vertihrensvermerke
Betriebsgebaude bebauten Flachen einnimmt.
2. Werbeanlagen
2. Mab de; l;aul:;:‘l:en Nutzung gemas § 9 (1) Nr. 1, 2 und 3 BauGB und Werbeanlagen haben sich in Gréf e und Farbgebung dem Gebaude unterzuordnen und sind nur fwisistiungsheschiuss gem §211) RauGB: )
3 123 §§ 16-23 BauNVO am Ort der Leistung zulassig. Werbeanlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht sind unzu- Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes wurde in der ‘Stadt‘vefordnetenversammlung
1 2.1. Innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksfldche wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 fest- lassig. vor 02.07.2015 gem. § 1 (8) und §2 (1) BauGB beschlossen und im Mittsilungsblatt der Stadt
gesetzt_ Es g|lt eine Baumassenzahl (BMZ) von 8,0. 3 Fassadengestaltung Hungen vom 26.08.2015 ortsiiblich bekannt gemaCht.
2.2 H_ﬁhe ba‘ulicher {mlagen: ; . 5 " Die Farbgebung der baulichen Anlagen hat sich in die vorhandene Siedlungsstruktur einzupas-
Die maximale Hohe der baulichen Anlagen wird auf 20,0 m Gber Geléndeoberkante (GOK) fest- sen. Grelle Oberflachen sind nicht zuldssig. Diese Festsetzung gilt auch fiir Anbauten, Nebenge- Eriihzeitiae Beteili der Offentlichkeit. der Behsrd caid i Trs
gesetzt. baude und Garagen, die farblich an das Hauptgeb&ude anzupassen sind. "ru ze'l W BNy g oor EERENNOT GO RETIOTONE SOWIe ON)- DO RpeI: Lrogar
2.3. Die MindestgroBe der Baugrundstiicke wird auf 2.500 m? festgesetzt (§ 9 (1) Nr. 3 BauGB). Sffentlicher Belange:
Die Beteiligung der Birgerinnen geméaR § 3(1) BauGB und der Trager 6ffentlicher Belange geméan
3. Bauweise gemiB § 22 BauNVO KENNZEICHNUNGEN § 4(1) BauGB wurde in der Zeit vom 19.10.2015 bis 20.11.2015 durchgefiihrt.
s . : - o ) § 9 Abs. 5 Nr. 2 BauGB
3.1. Es wird eine abweichende Bauweise gema8 § 22 (4) BauNVO festgesetzt. Es sind Einzelgebau-
de sowie Gebaudegruppen in unbeschrankter Lange auf dem Baugrundstiick unter Beachtung 1. Bergbau
der Abstandsflachen nach § 6 HBO zulassig, soweit sie die festgesetzte Grundflachenzahl nicht ) ) _ _ Offentliche Auslegung mit Beteiligung der Offentlichkeit, der Behérden sowie der sonstigen
T {iberschreiten. Unter Teilen des raumlichen Geltu.ngsberelchs des Bebauungsplans ist Bergbau umgegangen: Triger 6ffentlicher Belange:
. ) . i . i der Geltungsbereich befindet sich im Gebiet von zwei erloschenen und zwei bestéatigten Berg- i . . o
4. Gliederung des Industriegebiets nach dem fiaichenbezogenen Schallieistungspegel werksfeldern. Im Rahmen der Bautitigkeit ist auf Spuren alten Bergbaus zu achten, ggfs. sind Der Bebauungsplan hat mit der Begriindung gemaR § 3(2) BauGB nach ortstiblicher
gemaB § 1 Abs. 4 BauNVO entsprechende SicherungsmaRinahmen zu treffen. Bekanntmachung im Mitteilungsblatt der Stadt Hungen vom 22.02.2017 in der Zeit vom
02.03.2017 bis 03.04.2017 &ffentlich ausgelegen. Behérden und Stellen, die Trager 6ffentlicher
Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerausche die in der nachfolgenden Ta- Belange sind, wurden an dem Verfahren beteiligt und wurden von der Auslegung benachrichti
belle angegebenen Emissionskontingente Lex nach DIN 45691 zur Tageszeit (6.00- 22.00 Uhr) NACHRICHTLICHE UBERNAHME 8 ’ g gng ot
14 und zur Nachtzeit (22.00 Uhr- 6.00 Uhr) nicht Giberschreiten. Die Priifung der Einhaltung erfolgt § 9 (6) BauGB
7 nach DIN 45691: 2006- 12, Abschnitt 5.
_ 1. Denkmalpflege Satzungsbeschluss gem. § 10 (1) BauGB in Verbindunfl mit § 81 HBO:
; Teilflache LEK in dB(A) Der Planentwurf wurde durch die Stadtvererdne arg27.04.2017 als Satz
Fienng Biscivessenmg Laut Aussage des Regionalplans Mittelnessen 2010 befindet sich das Plangebiet innerhalb eines e RO, g K ung
i n— archaologisch relevanten Gebiets (Plansatz 5.6-1). Werden bei Erdarbeiten denkmalschutzrecht- RGLHOE50H.
g lich relevante Bodenfunde entdeckt, sind die Bauarbeiten unverziiglich einzustellen. Die Boden-
4 N funde sind nach § 20 Hessisches Denkmalschutzgesetz (HDSchG) unverziiglich dem Landesamt
Gl Nont 52 fur Denkmalpflege Hessen, Abteilung Archaologie und Paldontologie oder der Unteren Denkmal- Hungen, den 38-04{./’ 7
GI- Siid . 49 schutzbehdrde anzuzeigen.
2. Trinkwasserschutzgebiet, Heilquellenschutzgebiet
L . ) _ Ausfertigungsvermerke
Fur die Tageszeit werden keine Emissionskontingente festgesetzt. Die Anwendung der Emissi- Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt vollstandig innerhalb der Schutzzone
” onskontingente ist mit dem Verweis auf A.4 ,Festsetzung von betroffenen Gebieten unterschieden Il A des Trinkwasserschutzgebiets fir die Gewinnungsanlagen Brunnen l1l, XVI und XVl In- . . ) _ ) }
= in Emissionskontingenten” auf den Geltungsbereichen des Bebauungsplans SO wocrenendnaus — Ost- heiden der OVAG (VO vom 27.09.1995, veroffentlicht im Staatsanzeiger fiir das Land Hessen Es wird bestétigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplans mit den hierzu ergangenen Beschliissen
. lich der Industriegebietsflache 7.09 und fiir die Mischgebiets-/ Dorfgebietsflache der Ortsrandlage Nr. 46/1995, Seite 3594). AuBerdem befindet sich das Plangebiet vollstédndig innerhalb der Zone | der Stadtverordnetenversammiung Uberein Ln : dagp die fur die Rechtswirksamkeit
Trais- Horloff, stidlich zur Industriegebietsflache 7.09, beschrankt. des Heilquellenschutzgebiets fiir die in der Provinz Oberhessen gelegenen Heilguelien (VO vom mafgebenden Verfahrensvorschriften aﬁé‘ﬁ_’ i
" w 19.02.1929, verdffentlicht im Hessischen Regierungsblatt Nr. 33/1929) sowie in der Zone D des e~ ‘7 %
5. Verkehrsflachen gemaR § 9 (1) Nr. 11 BauGB Heilquellenschutzgebiets fiir die Quellen Bad Salzhausen (VO am 06.10.1992, verdffentlicht im
5.1. Die im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans festgesetzten Verkehrsflachen dienen der Si- Staatsanzeiger fir das Land Hessen Nr. 45/1992, Seite 2836). Aus Sicht des Grundwasserschut-
cherstellung der ErschlieRung. zes sowie des Heilquellenschutzes sind die Ver- und Gebote der Schutzgebietsverordnung bei Hungen, den /ﬂ -6’8'-% 7 Der Birgermeister
. der weitergehenden Planung bzw. Umsetzung zu beachten. Bei bestehendem Erfordernis ist eine
6. Uberbaubare Grundstiicksflachen gemaR § 23 BauNVO wasserrechtliche Ausnahmegenehmigung zu Erteilen.
6.1. MaRgebend fiir die Giberbaubaren Grundstiicksflache sind die Baugrenzen im zeichrerischen Teil Inkrafttreten gem. § 10 (3) BauGB:
des Bebauungsplans. HINWEISE Der Satzungsbeschiuss wurde am //64%
a7 6.2. Abweichend von § 23 (5) BauNVO sind Nebenanlagen i.S. des § 14 BauNVO sowie Lagerflachen 1. Altlasten Bebauungsplan Rechtskraft erlangt.
1 und Garagen nur innerhalb der liberbaubaren Grundstiicksflachen oder in den dafir festgesetz- ’
ten Flachen zulassig. Altlasten oder Ablagerungen sowie andere Bodenkontaminationen sind nach derzeitigem Kennt-
) R _ o . nisstand im Plangebiet nicht bekannt. Werden im Geltungsbereich dennoch Bodenkontaminatio- H /[?— m A7
i ungen, den £L.{«(/C2-
6.3. St(le.lplatze auf der Grundstl.l.cksfﬂache zwischen straenseitiger Grundstiicksgrenze und straflen nen oder sonstige Beeintrachtigungen festgestellt, von denen eine Gefahrdung fir Mensch und 9
seitiger Baugrenze sind zuléssig. . s . -
Umwelt ausgehen kann, ist umgehend das zustandige Dezernat des Regierungsprésidiums als = 5
6.4. Die Abstandsflachen nach § 6 HBO sind einzuhalten. technische Fachbehorde, die nachste Polizeidienststelle oder der Abfallwirtschaftsbetrieb des Feirem bres.s X " o
. Landkreises zu benachrichtigen. 2 3
Planzeichen 7. Flachen oder Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, R — ¥ 1515 F
Avt der baulichen Nutzung (§ 8 (1) Nr.1 BauGB) Fullschema der Nutzungsschablone Natur und Landschaft gemaB § 9 (1) Nr. 20, 25 BauGB ’ 2 _ff = o
r baulichen Nutzu % . . . _— . Z
| - ' . ; o Aus wasserwirtschaftlicher Sicht wird einer dauerhaften Grundwasserabsenkung bzw. Ableitung " See
; 7.1. Bodenversiegelung ist rforderlichem Umf: | ; ; SR -
Gl Industriegebiet | abwelchende GO SNUE I erioRa(chom LIHang Zuanc (z.B. Bauwerksdranagen o.4.) nicht zugestimmt. Bauliche Anlagen, die in den Grundwasserbe- 4 -
. ) a ___~ _|Bauweise 7.2. In den nicht zur Bebauung vorgesehenen Bereichen sind Bodenverdichtungen zu vermeiden reich eingreifen, sind in druck- bzw. auftriebssicherer Ausfiihrung herzustellen. I
Industriegebiet (§ 9 BauNVO) 0 8 8 0 Cribdisahenzati i Batimasssnzakl (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB). Die gesetzlichen Regelungen nach § 55 WHG i.V.m. § 37 HWG zur Niederschlagswasserverwer- T
2 2 (GRZ) | (BMZ) 7.3. Stellplatze sind mit Rasengittersteinen, Schotterrasen, breitfugigem Pflasterbelag oder ahnlichen tung bzw. -versickerung sind zu beriicksichtigen.
; - GH max. " Gebaudehshe (in Metern) iiber wasser- und luftdurchldssigen Belégen zu befestigen, soweit kein Schadstoffeintrag in das Hinsichtlich des Umgangs mit wassergefahrdeten Stoffen ist durch technische Sicherungsmaf-
Ba;u;t;lst?l, Satzlhlr:;ien(.sg:.=iggzl‘gr::':nt-:;ﬁ23 — 200 m gj;?:jioberka(nte (GOK; Grundwasser zu beflirchten ist. Lediglich die Fahrgassen dirfen versiegelt werden. nahmen im Einzelfall sicherzustellen, dass diese nicht in den Untergrund gelangen konnen. Hier- A |
¢ Bl Tehe DO, 2 B zu sind dem Fachdienst ,Wasser- und Bodenschutz* des Landkreises GieBen entsprechende
8. Pflanzgebote gemaR § 9 (1) Nr. 25 BauGB Planungen vorzulegen, damit konkrete SicherheitsmaBnahmen im Einzelfall festgelegt werden J
Baugrenze Sonstige Planzeichen 8.1. Begriinung und Gestaltung von Stellplatzen § 9 (1) Nr. 25a BauGB: knnen. ) - i JH 3
Auf privaten Parkplatzen ist auf Pflanzstreifen und/ oder -inseln fiir jeweils 4-6 zusammenhan- 3. Ldéschwasserversorgung L3 e % N o
r — gende Stellpldtze mindestens ein standortgerechter mittel- oder kleinkroniger Laubbaum zu ) § _ ) _ ’] o AR - Y.
) Grenze des raumichen Geltungsbereiches pflanzen. Die Baumscheiben sollen 6 m? nicht unterschreiten. Zur $icherstellung d?s Loschwasserbedgrfﬁs ist g_emaﬂ [?VGW Regelwerk Arbests_blatf W 405 - X 3 i D =1
Verkehrsflachen (§ 9 Abs.7 BauGE) _ ) Bereitstellung von Loschwasser durch die 6ffentliche Trinkwasserversorgung — ein Loschwasser- Trais- o S FAR T s . Wi o
(§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB) : Besonders geeignet sind z.B.: bedarf von 3.200 I/min erforderlich. Bei maximaler Léschwasserentnahme muss der FlieBdruck s L S ek e 'ﬁr 7l A ‘;. VR
| | - Acer campestre Feldahorn mindestens 1,5 bar betragen und die Loschwassermenge fiir mindestens 2 Stunden zur Verfi- _ & b ) | B L % Y,
! ! . ' ‘ _ - Betula pendula Hangebirke gung stehen. ' D = — =
| | StraBenverkehrsflachen Te rl;‘\lacher:_d;}er l[-:"’rm konti ngen::ler:ng - Carpinus betulus Hainbuche Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens wird je nach Brandbelastung oder Sonderbauvor-
x i (siehe textliche Festsetzungen Nr. 4) - Sorbus aucuparia Eberesche schriften fir die einzelnen Objekte die Léschwassermenge festgesetzt. Diese kann unter Um- Stadt Hu ngen
8.2. Pflanzliste standen von der Hohe des Grundschutzes abweichen.
Planungen, Nutzungsregelungen, Manahmen und Flachen far . . .
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Nachrichtliche Ubernahme Bei Anpflanzungen sind bei mindestens 80% der Bepflanzung Gehlzarten gemaR Fflanzliste (s. 4. Stelipiatzeatzung G k Trais-Horloff
Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr.20, 25 und (6) BauGB) Anlage ll) zu verwenden: Die Stellplatzsatzung der Stadt Hungen in der zum Zeitpunkt der Bauantragsstellung giiltigen emarkKkung lrais-rorio
Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen Biume Straucher Fassung ist zu beachten.
U Flich e B3 ; (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)
S;?Jg:g:g:: gcnsggz: ;L:;ﬂa:su:ggin g - Acer campestre Feldahorn - Cornus sanguinea Hartriegel 9. Umwelt- und Naturschutz
(§ 9 Abs.1 Nr.25 Buchstabe a) Abs.6 BauGB) 1 - Betula pendula Sandbirke - Cornus mas Kornelkirsche Die Nutzung des Regenwassers als Brauchwasser wird empfohlen. Zur Sicherstellung der hygie- ) . - S— o
: - Carpinus betulus Hainbuche - Corylus avellana Hasel nischen und sicherheitstechnischen Belange bei der Verwert Niederschl
—| Stromleitung (20 kV i ) ' ge bei der Verwertung von Niederschlagswasser aus
9( ) - Prunus avium Vogelkirsche - Crataegus monogyna Weilidorn Zisternen (z.B. Toilettenspilung, Gartenbewasserung, Waschmaschinenbetrieb) sind die Anlagen Bebauungsplan Nr.7.09
' - !‘;’yrys pyraster Wildbirne - Euonymus europ. Pfaffenhiitchen nach den einschlagigen technischen Regeln (DIN 1988 etc.) auszufiihren und zu betreiben. Son- " Ind ustriegebiet an der Halde Trais-Horloff/inheiden "
Anpflanzen: Baume - Salixcaprea Salweide - Ligustrum vulgare Liguster nenkollektoren sind erwiinscht. Die Begriinung von Dachern mit einer Neigung von weniger als
- Sorbus aucuparia Eberesche - Lonicera xylosteum Heckenkirsche 10° sowie von Fassaden wird empfohlen.
M ; - Sambucus nigra Schwarzer Holunder I
M. Planung Mischwasserkanal 4 6. Telekommunikation
(ungeféhre Lage, 8.3. Fur die Pflanzgebote sind die im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans eingetragenen Stand-

In allen StraBen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer Leitungszo- E— S - —

o ne in einer Breite von ca. 0,3 m fir die Unterbringung der Telekommunikationslinien der Telekom . o
8.4. Die nicht iberbauten Grundstiicksflachen sind mit Ausnahme der ErschlieRungsflachen, Stell- vorzusehen. Ubersichtskarte: M 1:25.000

platze und Lagerflachen géartnerisch zu gestalten und dauerhaft zu unterhalten. Bei der Gestal- Bebauungsplan: M 1:1.000
tung und Bepflanzung der Flachen sind vorwiegend einheimische und standortgerechte Gehdlze

orte verbindlich. Abweichungen vom Standort kénnen bis zu 3 m zugelassen werden.

Biedrichstr. 8c
61200 Wolfersheim

. Grundiage: ALK, Juni 2015
nach Mallgabe der Pflanzliste zu verwenden. N Telefon: +49 (6036) 9 89 36-40
8.5. Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzun- Stand: April 2017 Telefax: +49 (6036) 9 89 36-60
gen gemaR § 9 (1) Nr. 25a BauGB: B i i i i
i ! . earbeiter: Dipl.-ing. S. Mayer 3
Die in der Planzeichnung festgesetzte ,Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und B gc SgM" i y REGIO maal@regfokonzept a8
sonstigen Bepflanzungen® ist fléchig zu bepflanzen. Dabei sind auf 100 m? angefangener Pflanz- 6 MRS www. regiokonzept.de

flache mindestens 2 Baume und 48 Straucher zu pflanzen und zu pflegen. Das entspricht 1 KONZEPT
Pflanze pro 2 m? Pflanzflache. . = —






